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Großzügige Dachgeschoßmaisonette in der Südstadt 

 

Köln – Neustadt/Süd 

 

 

 

Wohnfläche     ca. 172 qm  

 

Kaufpreis     € 495.000,-- 
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Objektnummer 838 

 
Kommunale Geodaten: Stadt Köln, Amt für Liegenschaften, Vermessung und Kataster, KT195/2011 

 

Eckdaten:  
Lage   Martin-Luther-Platz 17    Baujahr     1959 

   50677 Köln                      Dachausbau    1979 
 

Zimmerzahl  3-4 Zimmer           Heizung     Gasetagenheizung 
 

Lieferung           1. 4. 2012           Etage                  4. und 5. Etage 
 

Kaufpreis  û 495.000,--           Hausgeld      û195,-- 
 

Lage: 
Die hier angebotene Wohnung liegt in einer sehr angesagten Lage Kölns. Die 

Südstadt ist ein echtes Szeneviertel mit einem breit gefächerten Angebot an 

Restaurants, Kneipen und Bistros.  Auf der Bonner Straße und am 

Chlodwigplatz oder direkt ăum die Eckeò in der WormserstraÇe können Sie 

fußläufig Ihre täglichen Einkäufe erledigen. Der Volksgarten ist  100 m entfernt 

und das schöne Rheinufer, mit dem neugestalteten Rheinauhafen, ist in 

wenigen Gehminuten erreichbar. Mit der KVB erreichen Sie in kurzer Zeit das 

Zentrum von Köln. Über die Bonner Straße gelangen Sie mit dem Auto in 2 km 

auf die Autobahn.  Alles in allem bietet die Südstadt eine hervorragende 

Infrastruktur. Die Kombination von Ruhe, Naherholungsmöglichkeiten und 

guter Anbindung an die Innenstadt und Autobahn ist in Köln sehr begehrt.  
 

Courtage: 
Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf Informationen, die uns von unserm Auftraggeber 

übermittelt wurden. Wir übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität dieser Angaben. 

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Käufer zu 

tragen. Auf Wunsch stehen wir Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentümer gerne zur 

Verfügung. Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit mir erfolgen. Der Maklervertrag mit mir kommt 

entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inanspruchnahme meiner Maklertätigkeit auf der 

Basis des Objekt-Exposes und seiner Bedingungen zustande. Sollte das von mir nachgewiesene Objekt bereits 

bekannt sein, teilen Sie mir dies bitte unverzüglich mit. Die Courtage in Höhe von 3,57 %  auf den Gesamtkaufpreis 

inkl. gesetzlicher MwSt ist bei notariellem Vertragsabschluß fällig und vom Käufer an mich  zu zahlen. Die Höhe der 

Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzänderung.    
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Objektbeschreibung: 
Die hier angebotene großzügige Maisonette befindet sich in ruhiger und 

zentraler Lage in der Südstadt. Sie liegt in einem gepflegten 

Mehrfamilienhaus, das in den 50er Jahren wieder aufgebaut wurde. Die 

Südstadt ist zweifellos ein sehr populäres Viertel in der Domstadt und genießt 

bereits Kultstatus. 

Die 172 qm große Maisonette erstreckt sich über die beiden letzten Etagen 

dieses Hauses. Sie wurde im Jahre 1979 großzügig und sehr aufwendig 

ausgebaut. 

Beim Betreten der Wohnung befinden Sie sich direkt im großzügigen Flur. Zu  

Ihrer Linken befindet sich das Fensterlichtbad mit Badewanne. Dieses wurde 

vor 10 Jahren neu gestaltet. Besonders ist, dass jede Ebene ein eigenes 

Badezimmer hat. Alle Zimmer auf dieser Ebene sind vom Flur aus  zu betreten. 

Die   Wohnküche hat einen direkt angrenzenden Vorratsraum. Aus der 

Wohnküche gelangen Sie auf den westseitig ausgerichteten Balkon mit Blick 

auf den Innenhof. Neben der Wohnküche liegt das Eßzimmer, von hier 

gelangen Sie über die Wendeltreppe zur nächsten Etage. Weiter befinden 

sich auf der unteren Ebene ein großer Schlafraum und ein 

Kinder/Arbeitszimmer. 

Im oberen Teil der Maisonette ist das High-Light der Wohnung: Fast über die 

gesamte Fläche breitet sich das Wohnzimmer bis zur Dachspitze aus. Die 

Balken wurden freigelegt, die Zwischenräume sind weiß verputzt, ein Kamin 

wurde eingebaut und somit eine rustikale Atmosphäre geschaffen. Besonders 

schön ist es, wenn bei kaltem und regnerischem Wetter das prasselnde 

Kaminfeuer zu hören ist. Dieser Raum hat eine Fläche von  59 qm und bietet 

viel Platz für individuelle Gestaltung.  

mailto:immobilien@gisela-maasjost.de
http://www.immobilien-maasjost/


Immobilien Gisela Maasjost, Deutz-Mülheimer-Straße 197A, 51063 Köln 

mobil: (49) 0173-26 56 444 Fax 0221-790761004 

e.mail: immobilien@gisela-maasjost.de www.immobilien-Maasjost.de 

Von diesem Raum gelangen Sie einerseits in ein 5 qm großes Arbeitszimmer 

und andererseits in einen großzügigen Hauswirtschaftsraum mit Tageslicht und 

einem zweiten Zugang ins Treppenhaus. Das Badezimmer schließt sich 

ebenfalls über eine Nische an das großzügige Wohnzimmer an.   

Vom Hausflur aus geht es auf das 50 qm große Dach des Hinterhauses. Dieser 

Teil kann im Sommer gut zum Sonnenbaden und Relaxen genutzt werden, 

aber aus statischen Gründen ist keine große Dachterrasse möglich. Die Fläche 

wurde in keiner Weise eingerechnet, eine schöne Zugabe. 

Das gesamte Hausdach der Maisonette ist in 2011 völlig neu gemacht 

worden, der Energiebedarf wird dadurch erheblich verringert.   

Die Gasetagenheizung ist im Moment in der Küche untergebracht, kann aber 

im Rahmen der Renovierung problemlos in den Hauswirtschaftsraum auf der 

oberen Ebene verlegt werden.  

Insgesamt präsentiert sich die Wohnung in einem sehr gepflegten Zustand, 

jedoch entspricht die dekorative Ausstattung dem Geschmack der 80er 

Jahre. Bei dem seinerzeitigen Ausbau wurde konsequent hochwertiges 

Material eingesetzt. Die Ausstattung setzt sich folgendermaßen zusammen: 

Die Böden sind mit hellem Parkett ausgestattet, die Decken der unteren 

Ebene sind ausnahmslos mit Holz verkleidet, die Wohnungstüren aus Vollholz 

gefertigt. Im Flur sind die Wände mit hochwertigem Stoff bespannt.  Für diese 

Wohnung wurden viele Sonderanfertigungen und Einbauten angefertigt. Das 

zieht sich durch die gesamte Wohnung. Alles wurde sehr hochwertig und in 

einem qualitativ sehr guten Zustand  angefertigt. Je nach Belieben, ergibt sich 

ein Renovierungsbedarf mit dem Vorteil für den Käufer, die Wohnung nach 

seinen Wünschen auszustatten und umzugestalten. 

Diese Wohnung ist aufgrund ihrer zentralen und dennoch ruhigen Lage und 

der vielfältigen Gestaltungsmöglichkeiten eine echte Rarität und eignet sich 

ideal für ein Paar oder eine Kleinfamilie mit Spaß an der individuellen 

Gestaltung des neuen Zuhauses. 
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        Wohnzimmer auf der oberen Ebene  
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         Wohnküche mit Zugang zum Balkon 

 
 

         

         Drittes Zimmer 
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                      Badezimmer auf der unteren Ebene 

                       
 

        Badezimmer auf der oberen Ebene 
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        Eßzimmer 
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        Kleines Arbeitszimmer auf der oberen Ebene 

 
 

        

 

 

       Flur 
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Grundriß unten 
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Grundriß oben 
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