Mitten in der Stadt eine groBBe und geraumige Wohnung

Koln — Neustadt Sud

Wohnflache ca. 103,4 gm
Kaufpreis Wohnung verkauft
Tiefgaragenstellplatz verkauft

Immobilien Gisela Maasjost, 51063 K&ln, Deutz-MUlheimer StraBe 197A
mobil: (49) 0173-26 56 444 Fax 0221-790761004
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Objek’rnummer 820

Koﬂerrgtadjkarten 4. ﬁuflage A 4’0 'E}‘ 'f: ?-*" ?@' _‘6;, :'_-:'.l:" ¢ é? g “fé__ J-'
Buissa_rtée "0’2 %*'6\ % %@Q’Q%‘ 5‘?&-_\:’3,‘; —-*: )
Bachemer S : it .; Rathenat: oS 2.4 ¢ §‘ ﬁ;\;‘-.i?’-, A
< | 5. a2 Fiilpicket 1 S RS 2 @
' & ., ' Pla %, : VAL
2 o o0\ G So B 4 alz 5.\ qetStt “2
p : : d&. 5:.3"@ 1 S, : ﬁ' : Q}"l.
% vz <SS S, = o f
2 NN AN RS e .-
; 2 - LA Neue W% A
< NG RL A S SN 1S
Umyers;rar B \SpPh s N 2N 2al T Baba- @ , o S5ttt S
2 \ S yfinauset B rossapl. /%, “;;h s
q @ .S, il e
_ @ - . Sl Shy
Htus: - MEH.S':_? A . c;t‘ Trierer Str. o Trierer S
nus:\ (¢ - _dkort VK%‘M"’W - - '%4é'$ 4,
EISoftUJar\e nformatik GmbH - . v ; 1 % . P ;
@Kaﬁengm&ﬂ@ﬂzﬁn stadt’ Kain b e S ~ @fm '&
Kommunale Geodaten: Stadt KoIn Amt fur Liegenschaften, Vermessung und Kataster, KT195/2011
Eckdaten:
Lage HochstadenstraBe 1 -3 Baujahr 1981
50674 KolIn
Zimmerzahl 3 Zimmer Heizung Zentralheizung/
Fernwdrme
Garage 1 Tiefgaragenstellplatz  Lieferung nach Vereinbarung
Energieausweis 118 kWh Aufzug ja
Wohnflache 103,40 gm Nutzflache 10,00 gm
Kaufpreis verkauft Tiefgaragenplatiz verkauft
Hausgeld € 130,-- Nebenkosten € 280,
Lage

Sie wohnen mitten im Zentrum der Domstadt und nutzen den Vorteil der
kurzen Wege. Diese Wohnung ist fur Alle geeignet, die eine groBe Wohnung
schatzen aber gerne direkt im Zentrum und alles schnell erreichen méchten.
In wenigen Minuten sind interessante Ldden, sehr abwechslungsreiche
Restaurant und Bistros, aber natlrlich auch die Geschdfte des taglichen
Bedarfs erreichbar. Der Barbarossaplatz ist nur wenige Minuten entfernt. In
diesem Viertel profitieren Sie von der guten Infrastruktur der Metropole am
Rhein.

Courtage:

Alle Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserm Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewdhr fUr die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser Angaben.
Irtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom K&ufer zu
fragen. Auf Wunsch stehen wir lhnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum EigentUmer gerne zur
Verfugung. Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit mir erfolgen. Der Maklervertrag mit mir kommt
entweder durch schriftiche Vereinbarung oder auch durch die Inanspruchnahme meiner Maklertatigkeit auf der
Basis des Objekt-Exposes und seiner Bedingungen zustande. Sollte das von mir nachgewiesene Objekt bereits
bekannt sein, teilen Sie mir dies bitte unverziglich mit. Die Courtage in Hohe von 3,57 % auf den Gesamtkaufpreis
inkl. gesetzlicher MwsSt ist bei notariellem VertragsabschluB féllig und vom Kaufer an mich zu zahlen. Die Hohe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatz&nderung.
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Objektbeschreibung:

Die hier offerierte Eigentumswohnung mit 3- 4 Zimmern und ca. 104 gm
Wohnfladche befindet sich in derzweiten Etage eines 1981 gebauten
Wohnhauses in zentraler Lage von Kéin. Die Hausfassade ist verklinkert und
klar gegliedert. Mit dem Aufzug aus der Tiefgarage oder durch das gepflegte
Treppenhaus gelangen Sie in Ihre Wohnung. Diese Wohnung Uberrascht und
beeindruckt durch ihre groBzigige Gestaltung und dem modernen
Ambiente, das Sie empfdngt. Durch eine groBe und wohnlich gestaltete Diele
mit Einbauschrank gelangen Sie in das HerzstUck der Wohnung - das
Wohnzimmer. Hier ist groBzUgig Platz fir eine Wohnlandschaft und einen
gerdumigen Essbereich. Die komplett eingerichtete KUche gliedert sich an
den Essbereich an. Der Boden wurde vor funf Jahren neu gefliest, ebenso der
weiBe Fliesenspiegel an der Wand. Auf der anderen Seite des Wohnbereiches
ist eine West-Loggia angegliedert. Lassen Sie hier im ndchsten Sommer den
Tag ausklingen. Von der Diele gehen neben dem Wohnzimmer auch die
anderen Zimmer ab: Schlafzimmer, Badezimmer und Arbeits- oder
Gastezimmer, was immer Sie bendtigen. Das Tageslichtbad wurde ebenso vor
5 Jahren komplett mit einer neuen Sanitdreinrichtungen ausgestattet. Dabei
wurden auch die Wohn- und Schlafrdume mit neuem Laminat ausgelegt. Ein
Tiefgaragenplatz gehdrt zur Wohnung — ein absolutes Muss, wenn man im
Zentrum wohnt. Ein Kellerraum komplettiert das Angebot.
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Schlafzimmer

Badezimmer
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Blick in den Hof
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Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer

Diele
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Grundrif

Wohnﬂéchenberechnun?:

Wohnraum: 35,85 m Kiiche: 8,96 m°
Schlafraum I: 17,59 m®  Schlafraum II: 11,98 m®
Bad: 711 m°  Diele: 18,01 m®
Loggia (1/2): 3,92 m°

Gesamt: 103,42 m®
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