Exklusive und anspruchsvolle 5 Zimmer-Maisonette im
beliebten Malerviertel

Koln - Mungersdorf

Wohnflache ca. 124 gm
Kaufpreis verkauft
2 Tiefgaragenplatze verkauft
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Kommunale Geodaten: Stadt Koéln, Amt fir Liegenschaften, Vermessung und Kataster, KT195/2011
Eckdaten:
Lage Liebermannstrae 2 Erstbezug 2007
50933 KoéIn MUngersdorf

Zimmerzahl 5 Zimmer Heizung FuBbodenheizung/Gas
Etage 2.und 3. OG Aufzug ja
WohnungsgroBe ca. 124 gm Kaufpreis verkauft
Tiefgarage 2 Stellplatze Kaufpreis verkauft
Lieferung nach Vereinbarung Haus- und Wohngeld € 443,
Lage

Der Stadtteil MUngersdorf liegt im Kélner Westen. Die gefragte Wohnlage ist
geprdgt durch hochwertige Ein- und Zweifamilienhduser auf zum Teil groBen
GrundstUcken. In den letzten Jahren sind hier ebenso erstklassige Eigentums-
wohnungen entstanden. Die hier offerierte Wohnung liegt sehr zentral in einer
ruhigen StraBe. Zur ndchsten KVB-Haltestelle der StraBenbahnlinie 1 sind es
wenige Minuten zu FuB, die ndchste Autobahnauffahrt ist 1 km entfernt.
Einkaufsmdglichkeiten bietet vor allem das Rheincenter in Weiden aber auch
der Kirchweg in Junkersdorf. Viele Schulen und Kindertagesstatten sind in der
N&he gelegen. Die Kdlner Stadtmitte ist mit dem Auto oder der KVB in knapp
15 Minuten Fahrzeit erreichbar.

Courtage:

Alle Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserm Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewdahr fUr die Vollst&ndigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Ké&ufer zu
tragen. Auf Wunsch stehen wir Innen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum EigentUmer gerne zur
Verfiogung. Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit mir erfolgen. Der Maklervertrag mit mir kommt
entweder durch schriftfiche Vereinbarung oder auch durch die Inanspruchnahme meiner Maklerté&tigkeit auf der
Basis des Objekt-Exposes und seiner Bedingungen zustande. Sollte das von mir nachgewiesene Objekt bereits
bekannt sein, teilen Sie mir dies bitte unverziglich mit. Die Courtage in Hohe von 3,57 % auf den Gesamtkaufpreis
inkl. gesetzlicher MwsSt ist bei notariellem VertragsabschluB fallig und vom Ka&ufer an mich zu zahlen. Die Hohe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzdnderungen.
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Objektbeschreibung:

Die lichtdurchflutete Maisonettewohnung erstreckt sich Uber die beiden
obersten Etagen des nur von EigentUmern bewohnten Hauses. Der
groBzUgige und offen gestaltete Grundriss und die exklusive Innenausstattung
begeistern den EigentUmer sowie Gdaste gleichermaBen. Es wurden
durchgehend hochwertige Materialien verwendet und Wert auf einen
einheitlichen Stil gelegt. Der Boden aus edlem Walnussholz und ein modernes
anspruchsvolles Bad pragen den Charakter der Wohnung.

Im Eingangsbereich, in der unteren Ebene der Wohnung, empfangt Sie das
offene Esszimmer mit angrenzender KUche. Von diesem Bereich gelangen Sie
auf die groBzugige Terrasse, von der Sie einen weiten Blick ins Grine geniellen
kdnnen. Das ruhige Schlafzmmer verfUgt ebenfalls Uber einen direkten
Zugang zur Terrasse. Auf dieser Etage befinden sich zwei weitere Zimmer, die
derzeit als Arbeitszimmer dienen, die jedoch auch als Kinder- oder
Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Marazzi-Fliesen, Sanitdrobjekte von
Villeroy & Boch einschlieBlich einem Whirlpool und Armaturen von Dornbracht
lassen das Bad zu einer WohlfUhloase werden.

Eine Wendeltreppe fuhrt Sie in das HerzstUck der Wohnung, die obere Etage.
Das Fenster an der Kopfseite gibt dem Wohnraum viel Helligkeit und die
Dachschrége sorgt fUr eine sehr heimelige und gemdtliche Atmosphdre.
Hochwertige Einbauschrdnke sorgen fUr ausreichend Stauraum.Diese bis ins
Detail mit viel Liebe gestaltete Maisonette in guter, zentraler Lage von
MuUngersdorf vereint stddtisches Wohnen und eine auBergewodhnlich gute
Ausstattung. Sie eignet sich ideal fUr eine kleine Familie oder ein Paar.
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Kiche

EBbereich
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Schlafzimmer

Blick vom Balkon
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Badezimmer

Whirlpool
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Kinder- bzw. Arbeitszimmer

Wohnlandschaft
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